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1. Fororð

Í hesi leiðbeining, eru savnaðar reglur fyri arbeiði 
á jørð, bygningar og aðra fasta ogn úr mvg-lógini 
og kunngerð nr. 169 frá 1992 um mvg av bygg-
ing v.m. til sølu, útleigu ella egna nýtslu.

Leiðbeiningin vendir sær til byggivirki og hand-
verk ar ar, sum selja ar beiðs tænast ur á jørð, 
bygn  ing ar og aðra fasta ogn til fremmand, og til 
persón ar og virki, sum ikki selja nevndu arbeiðs-
tænastur, men sum sjálvi arbeiða ella lata starvs-
fólkið arbeiða fyri egna rokning.

Um framt ásettu fyri siting ar ligu reglur nar við víkj-
andi mvg og bygging fevnir leið beining in um 
reglur fyri byggi arbeiði, sum verður gjørt fyri 
egna rokn ing. Reglur nar bera í sær, at ný bygg-
ing, um bygg ing ella nútíðar gerð av bygn ing um til 
egin nýtslu ella til nýtslu hjá virkinum – her eisini 
til sølu ella útleigu – undir serlig um um støðum 
hevur við sær skyldu at lata seg skrá seta og 
 rinda mvg.
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2. Hvørji byggiarbeiði eru mvg-skyldug?

Mvg-lógin fevnir um sølu av vørum – bæði nýggj-
um og brúkt um – og um allar tænast ur, ið ikki 
bein leiðis eru undan tiknar frá mvg- skyld uni .

Føst ogn verður ikki rokna fyri vøru . Tí skal mvg 
ikki rind ast við sølu av fast ari ogn . Til fasta ogn 
hoyrir sjálvt grund stykkið og trø, rót fastur vøkst-
ur, hegn, brunnar, bygning ar, anlegg og byggi-
útgerð, tá ið hetta stendur fast á grundstykkinum 
ella í bygningunum .

Allar arbeiðstænastur á grundstykki, bygning ar 
og aðra fasta ogn eru harafturímóti mvg-skyld-
ugar . Hetta merkir, at nýbygging, umbygg ing, 
umvæling, viðlíkahald og reingerð av bygning um 
og hølum og aðrari fastari ogn, t .d . gøtum, 
vegum, plássum og havnum, er um fatað av 
mvg-skylduni . Harumframt er dyrking, útgrevst-
ur, pilotering og planering v .m . mvg-skyldugt .

Verkætlan og onnur tøknifrøðilig hjálp í sam bandi 
við anlegg, nýbygging, umbygging, innrætt ing, 
umvæling og viðlíkahald v .m . av bygning um og 
aðrari fastari ogn er somu  leiðis mvg-skyldug .
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3. Hvør skal skrásetast og rinda mvg?

Byggi- og anlegsvirki, t .d . handverkarar, ar beiðs-
takarar, húsasmiðir, verkfrøðingar og arkitekt ar, 
ið selja nevndu mvg-skyldugu tæn  astur, skulu 
skrásetast og rinda mvg .

Hetta er eisini galdandi fyri virki, ið burturav 
umvæla og viðlíkahalda fasta ogn .

Eisini byggifeløg og byggifelagsskapir, t .d . íogn -
arfeløg handverkarum, og feløg, ið byggja á 
grund stykki hjá byggiharranum (keyparanum), 
men sum lata onnur sjálvstøðug virki byggja, 
skulu skrásetast og rinda mvg .

Skylda at lata seg skráseta og rinda mvg fevnir 
haraftrat um byggi- og nýgerðarvirki, ið lata vørur 
og mvg-skyldugar tænastur til bygging av fastari 
ogn á egið grundstykki, ið byggi felags skap ur, 
sum viðkomandi virki sjálv eru limir í eigur .  
Í tílíkum føri skal byggifelagsskapurin ikki 
skráset ast og rinda mvg .

Øll, sum fyri egna rokning á egið ella leigað 
grundstykki ella á grundstykki hjá leig ara av 
bygning unum byggja til sølu ella útleigu, skulu 
somuleiðis skrásetast og rinda mvg, um við kom-
andi ella starvsfólk hjá við komandi byggja ella 
gera verkætlan ella byggja . Hetta er t .d . gald andi 
fyri persónliga rikið byggi virki, har hand havi ella 
starvsfólkið hjá virkinum byggja til sølu ella út -
leigu á grund stykki, sum virkið eigur .

Haraftrat skulu øll, ið byggja fyri egna rokning til 
eginnýtslu ella til nýtslu hjá virkinum á egið ella 
leigað grundstykki, skrásetast og rinda mvg, um 
so er, at starvsfólkið hjá við komandi byggir ella 
ger verkætlan .

Hetta er t .d . galdandi fyri privatan persón, sum 
setur ein hjálpara at gera ein bygning, ella eitt 
ikki skrásett virki, sum letur starvs fólk gera 
sovorðið arbeiði .

Øll, sum við sølu ella útleigu fyri eyga um  byggja 
ella nútíðargera egnar ella leigaðar bygn ingar, 
skulu skrásetast og rinda mvg .

Harumframt skulu øll, sum lata starvs fólk um -
bygg ja ella nútíðargera egnar ella leig að ar bygn-
ing  ar til egna nýtslu ella til nýtslu hjá virk in um, 
skrá set ast og rinda mvg .

Umvæling og viðlíkahald verður í ávísum førum 
viðgjørt sambært somu reglum sum umbygging 
ella nútíðargerð . Hetta er m .a . galdandi fyri um-
væling og viðlíkahald fyri eitt samlað virði ið er 
hægri enn 50 .000 kr um árið fyri einstakan per-
són/virki, jbr . 6 .3 .

Tá ið avgerast skal, um arbeiðstænastur skulu 
roknast fyri umbygging/nútíðargerð ella um væl-
ing/viðlíkahald, verður dentur lagdur á, um upp-
runa liga støðið ella nýtsluhátturin av ognini verð-
ur broyttur .

Niðanfyri eru nevnd nøkur dømi um umvæling/
viðlíkahald:

– At mála útveggir og vindeygu .

– At leggja nýtt tak og/ella takrennur og nýta  
 sama slag av tilfari
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Hetta dømi lýsir umbygging/nútíðargerð:

–  At leggja um til grøna orku .

Ein privatur byggiharri (sjálvbyggjari), ið sjálv ur 
ger nevnda arbeið á bygning, har hann sjálv ur 
býr ella fer at búgva, tá arbeiðið er liðugt, skal 
ikki skrásetast.
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4. Byggiarbeiði fyri fremmanda  
ella fyri egna rokning

Tá ið mvg, ið skal rindast fyri bygging, verður 
gjørt upp, verður munur gjørdur á, um bygn-
ingurin er gjørdur fyri fremmanda rokning (hjá 
byggiharranum) ella fyri egna rokning (hjá byggi-
virkinum) .

Í førum tá ið t .d . eitt byggivirki eigur eitt grund -
stykki, og grundstykkið verður selt, áðrenn farið 
er undir at byggja, tvs . áðrenn farið er undir at 
stoy pa grundina, skal mvg gerast upp sambært 
reglunum um bygging fyri fremmanda rokning . 
Hetta er galdandi, uttan mun til um seljarin ikki 
sjálvur ger arbeiðið ella verkætlan til byggingna, 
men t .d . letur onnur gera byggiarbeiðið .
 Verður grundstykkið selt, tá byrjað er at 
stoyp a funda ment, skal mvg gerast upp eftir 
regl —un um fyri bygging fyri egna rokning .

Tá støða skal takast til, um eitt byggi virk semi 
skal við gerast eftir reglunum um bygging fyri 
egna ella fremmanda rokning, er sostatt avger
andi hvør ið eigur grundstykkið, tá ið bygging in 
byrjar.
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5. Bygging fyri fremmanda rokning

5.1. Mvg-skylduga virðið

Mvg-skylduga virðið – tvs . virðið, sum mvg skal 
roknast av – er upphæddin (uttan mvg), sum 
viðskiftafólkið skal rinda fyri byggi arbeiði v .m .

Byggivirki v .m ., ið byggja á grundstykki hjá 
øðrum, skulu rinda avgjald av fullu sam sýn ing  ini 
fyri bygging ina . Byggifeløg og sølufeløg, ið gera 
sáttmála við byggiharran um bygging á grund-
stykki hjá byggiharranum, men sum lata onnur 
sjálv støðug virki byggja fyri seg, skulu somu-
leiðis rinda av  gjald av fullu samsýningini fyri 
bygg ing ina .

Í samsýningini fyri byggingina er m .a . pening ur 
fyri byggifyrisiting, ferða- og uppihalds ú treiðsl ur, 
samsýning fyri útrokningar og møgulig end ur -
gjøld, sum verða kravd frá byggi harranum .

Niðanfyri er nærri greitt frá mvg-viðgerðini av 
hesum veitingum .

5.1.1. Gjald fyri byggifyrisiting

Gjald fyri byggifyrisiting skal roknast við í mvg -
skylduga virðið, uttan mun til um gjald ing arnar 
verða faktureraðar hvør sær .

Sum dømi um byggifyrisiting kann nevnast:  
Virkisætlan og fíggjarætlan, búskaparligar út -
rokningar v .m ., arbeiðstøkusáttmálar við hand-
verkarar, umsókn um byggilán og upptøku og 
fyrisiting av láni, ráðgeving um endaliga veð-
seting av ognini, at gera umsókn um ávegislán 
og endalig lán, avgreiðsla av veðsetingini, gerð 
av byggiroknskapi og samráðingar við tey, ið 
hava við byggingina at gera .

5.1.2. Ferða- og vistarhaldsútreiðslur

Serstakar útreiðslur, sum byggiharrin skal rinda, 
í sambandi við at byggiarbeiði verður avhent, 
skulu roknast við í mvg-skylduga virð ið, hóast 
sovorðnar útreiðslur verða faktureraðar fyri seg . 
Dømi um hetta eru útreiðslur til farmagjøld og 
koyring, ferðing og uppihald hjá starvsfólki .

5.1.3. Útrokningarsamsýning

Samsýningar fyri útrokningar tá ið byggiarbeiði 
verður boðið út, skulu roknast við í mvg-skyld-
uga virðið á viðkomandi arbeiðstøku hjá tí, ið 
fekk tað útbodna arbeiðið, uttan mun til um sam-
sýningin fyri útrokningina er íroknað upp hæddini 
fyri arbeiðstøkuna ella verður goldin beinleiðis 
av byggiharranum til tann, ið hevur útroknað til-
boðið .

5.1.4. Tá farið verður út um latingarfreistina

Gjøld, sum byggivirki uppkrevja frá byggiharr a-
num sum endurgjald í førum, tá ið virkið ikki 
hevur skuldina av seinkanini skulu roknast við í 
mvg-skylduga virðið .

Í førum, tá ið virki skal rinda byggiharra  num eina 
nærri ásetta bót fyri hvønn dagin, ið fer út um 
latingarfreistina, kann virkið draga bótina frá 
áðrenn mvg-útrokningina, um fakturi verður út- 
giv in aftan á, at staðfest er, at latingin hevur verið 
seinkað .

Verður fakturi harafturímóti útgivin, áðrenn stað-
fest er, um lating fer fram áðrenn ella aftan á, at 
latingarfreistin er úti, kann bótin ikki hald ast uttan 
fyri mvg-útrokningina . 
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Er byggi harrin skrá sett virki, ið kann rokna av g-
jald á lat ing við í inn gangandi mvg, kann bótin tó 
dragast frá mvg-skyldugu søluni . Frádrátturin er 
treytaður av, at kreditnota verður útflýggjað, har 
mvgið er tilskilað .

5.1.5. Pantibrøv

Í førum tá ið goldið verður fyri latnar vørur og 
mvg-skyldugar tænastur í sambandi við ný  bygg-
ing av fastari ogn heilt ella partvíst við privat um 
pantibrøvum í bygningum, verður mvg-skylduga 
virðið vanligi prísurin hjá byggivirkinum við sølu 
av viðkomandi bygging, ella um eingin sovorðin 
søluprísur er, ein roknaður søluprísur . Seinast 
nevndi prísur skal fevna um bæði útreiðslur og 
vinning, sum vanliga verða roknað við í mvg -
skylduga virðið fyri latingar av sovorðnum slagi . 
Mvg-útrokningin er við hesum óheft av, um 
byggi virkið luttekur í fígg ingini .

5.1.6. Útreiðslur – byggivirki

Útreiðslur vegna byggiharran til almennar váttan-
ir skulu ikki roknast við í mvg-skylduga virðið .

Útreiðslur av vørum ella mvg-skyldugum tæn-
astum, ið verða beinleiðis faktureraðar frá lat-
aranum til byggiharran, kunnu haldast uttan  fyri 
mvg-skylduga virðið hjá byggivirkinum, um so er, 
at eingin vinningur verður roknaður av hesum 
útreiðslum . Hett er treytað av, at byggi virkið 
send ir byggiharranum eina serliga uppgerð yvir 
hesar útreiðslur og letur byggi harranum upp-
runa ligu fakturarnar, har mvg er tilskilað .

5.1.7. Útreiðslur – arkitektar  
og verkfrøðingar

Ráðgevandi virki (arkitektar og verkfrøðingar) 
kunnu halda ferðaútreiðslur, tvs . útreiðslur til 
ferð ing, uppihald og vistarhald v .m ., uttan fyri 
mvg-skylduga virðið, treytað av:
at vinningur ikki verður roknaður av hesum  
 út reiðslum, 
at serlig uppgerð yvir útreiðslur verður latin 
 byggiharranum, 
at upprunaligu úreiðsluskjølini, í tann mun  
 tey ljóða uppá navn, eru givin út í navni  
 byggi harrans ella byggiharrin hevur givið 
 boðini, og 
at upprunalig skjøl verða send víðari til byggi-  
 harran .

Harafturímóti er ikki møguleiki fyri at halda 
endurgjald fyri útreiðslur av koyring við egnum 
flutningsfari í tænastuørindum fyri byggiharran 
uttan fyri mvg-skylduga virðið . Hetta er gald andi, 
hóast endurgjaldið verður fakturerað fyri seg, og 
hóast upphæddin ið nýtt verður, er tann sama, 
sum tað almenna nýtir fyri flutnings endurgjald.

Reglurnar fevna heldur ikki um útreiðslur, sum 
eitt virki sambært kollektivum sáttmálum skal 
endurgjalda starvsfólki sínum fyri tænastu ørindi 
fyri virkið . Sovorðnar útreiðslur (tíma- og dag-
pening ur, útiviðbót, endurgjald til starvs fólk fyri 
nýtslu av egnum flutningsfari í tænastu ørind um 
v .m .) skulu roknast við í mvg-skylduga virðið, 
hóast virkið skuldskrivar byggi harranum hesar 
útreiðslur fyri seg .
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Útreiðslur til endurframleiðing, fyrimyndir, foto-
myndir v .m . kunnu haldast uttan fyri mvg- 
 skylduga virðið, treytað av at omanfyrinevndu 
reglur eru loknar . Upphæddir, ið verða skuldskriv-
aðar byggiharranum fyri endurframleiðing, marg-
falding av tilfari og tílíkt, gjørt á egnari teknistovu, 
skulu tó altíð roknast við í mvg skylduga virðið, 
hóast skuldskrivingin verður gjørd fyri seg .

5.1.8. Felagsáhugamál

Um felagsáhugamál eru millum latara og mót-
takara av vørum og mvg-skyldugum tænastum, 
t .d . soleiðis at annar hevur fíggjarligan áhuga í 
virkinum hjá hinum, kann mvg-skylduga virðið 
ásetast til vanliga søluprísin hjá virkinum við sølu 
av viðkomandi vøru ella tænastu . Er ein gin 
sovorðin vanligur søluprísur, er mvg- skylduga 
virðið ein roknaður søluprísur, ið skal fevna um 
bæði útreiðslur og vinning, ið vanliga verða rokn-
að við í mvg-skylduga virðið á vørum ella tænast-
um av viðkomandi slagi .

5.2. Nær skal mvg rindast?

Sambært reglunum í mvg-lógini skal mvg rindast 
av vørum og tænastum, tá ið hesar verða latnar .

Útflýggjar eitt virki faktura ella rokning fyri eina 
lating, skal mvg tó rindast í sambandi við út flýggj
an ina, um so er, at rokningin verður út flýggjað 
áðrenn ella skjótast aftan á, at lat  ing in er endað .
 Fer gjalding heilt ella partvíst fram, áðrenn 
latingin er endað, ella áðrenn fakturi er útflýggj
aður, skal móttikni peningurin roknast við í mvg-
-skyldugu søluna í tí ársfjórðingi, tá gjald ing er 
farin fram .

5.2.1. Latingin verður endaliga uppgjørd

Lating av vørum og mvg-skyldugum tænastum í 
sambandi við arbeiði (herímillum umvæling og 
viðlíkahald) á bygningar og aðra fasta ogn, sum 
arbeiðstøkusáttmáli er gjørdur um, verður rokn-
að fyri endað, tá ið tað arbeiðið, ið skal gerast 
sambært einstaka sáttmálanum, er lið ugt . Hetta 
er eisini galdandi, tá ið ein arbeiðs tøku sátt máli 
fevnir um arbeiði á fleiri byggi eindir, t.d. eitt ávíst 
tal av sethúsum, raðhúsum, húsum í fleiri hædd
um ella tílíkt .

Fevnir arbeiðstøkusáttmálin um arbeiði í sam-
bandi við bygging av støkum húsum ella fleiri 
bygningseindum, verður latingin roknað fyri 
endað, í seinasta lagi tá ið bygningurin (seinasta 
eindin) er liðugur at flyta inn í. Í før um, tá ein
stakar arbeiðstænastur, herímillum eftir  umvæl-
ingar, ið eru fevndar av einum sáttmála, ikki eru 
gjørdar, tá ið bygningurin (sein asta eind in) er 
liðugur at flyta inn í, verður lating in tó roknað 
sum endað . Hetta er gald andi bæði fyri arbeiðs-
tøkur viðvíkjandi einstøkum handverksgreinum 
og høvuðs- og undirarbeiðstøkum .

5.2.2. Gjalding frammanundan  
og ávegis gjøld

Verður ein lating heilt ella partvíst goldin, áðrenn 
hon er farin fram, áðrenn hon er endað, ella 
áðrenn fakturi er latin, skal móttikni pen ing urin 
uttan mvg roknast við í mvg-skylduga sølu fyri 
tann árs fjórðing, tá ið goldið varð . Hetta er eisini 
gald andi, tá ið goldið verður beinleiðis til peninga-
stovn hjá virkinum ella til annan latara av vørum 
ella tænastum .
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Ávegisgjøld, ið verða goldin til virkið sam bært 
sáttmála, býtisætlan ella aðrari avtalu, eru 
avgjalds  skyldug gjalddagin .

Verður áheitan um ávegis gjald myndað sum 
fakt uri, er gjaldið avgjaldsskyldugt, tá ið fakturi 
verður latin .

Verður áheitan um ávegisgjald ella tílíkt ikki 
mynd að sum fakturi, skal serstakur fakturi van-
liga latast byggi harranum áljóðandi upp hædd ina 
í samband við gjalding .

5.2.3. Arkitektatænastur

Arkitektatænastur, ið verða gjørdar sum rokn-
ingsarbeiði, fevna í ávísum førum um uppgávur, 
sum ikki kunnu gerast lidnar fyrr enn aftan á, at 
bygningurin er liðugur at flyta inn í. Hetta er t.d. 
galdandi fyri stórar bygningar til íbúð arfeløg . 
Sum dømi um sovorðnar uppgávur kann nevn-
ast: At arkitektar gera fíntekning av skitsum, gera 
bygg iroknskap v .m ., og endaliga eftir skoðan av 
bygning um . Uppgerð hjá arki tekta virkinum og 
mót tøka av tí partinum av arkitekta samsýningini, 
sum viðvíkur hesum upp gávum, fer sostatt fram, 
aftan á at bygning urin er liðugur at flyta inn í.

Í hesum førum skal mvg roknast av roknings-
arbeiði (endalig avrokning) hjá arkitektum í sein-
asta lagi í tí ársfjórðingi, tá ið arkitekta virkið 
hevur gjørt byggiroknskapin, og arki tekta-
samsýningin kann gerast upp endaliga . Mvg av 
ávegis gjøldum, ið verða móttikin, með an bygt 
verður, verður roknað sambært vanlig um reglum .

Í teimum førum, har arkitektasamsýningin verður 
roknað grundað á endaligar uppseting ar v .m . frá 
teimum einstøku arbeiðstakarunum og á upp-

gerð ir av øðrum byggiútreiðslum (byggi-
roknskapurin), skal mvg í seinasta lagi roknast 
av seinasta gjaldinum, tá ið arkitekta virkið hevur 
møguleika fyri at gera endaligu upp gerðina av 
samsýningini . Hetta er t .d . gald andi fyri arkitekta-
tænastur, ið verða gjørdar fyri íbúðarfeløg, sum 
sjálv gera byggirokn skapin . Arkitektavirkið kann 
sostatt ikki bíða við at rokna mvg av seinasta 
gjaldinum, til byggiroknskapurin er góðkendur av 
myndug leikum .

Í øðrum førum, t .d . tá ið rokningin fer fram grund-
að á tilboðið fyri byggingina, skal mvg roknast av 
arkitektaarbeiði sambært vanligum reglum, tvs . í 
seinasta lagi í tí ársfjórðingi, tá ið bygningurin er 
liðugur at flyta í.

5.2.4. Ábyrgdargjøld og tílíkt fyri gjørt 
 byggiarbeiði

Ábyrgdargjøld, veðhaldsgjøld og tílíkt, ið verð ur 
eftirhildið av byggipeningi, t .d . sum trygd fyri 
brek ella trot við latingini, skal roknast við  
í avgjaldsskyldugu søluna, tá ið latingin verður 
roknað fyri endað, jbr . 5 .2 .1 .

5.3. Keyps-mvg (inngangandi mvg)

Skrásett virki kunnu – við teimum avmarking um, 
ið standast av vanligum reglunum í mvg-lógini – 
rokna mvg á keypi v .m . við í inn gang andi avgjald-
ið .

Byggivirki og byggifeløg v .m ., ið byggja á grund-
stykki hjá øðrum, kunnu soleiðis rokna mvg av 
handverksarbeiði v .m . (undirarbeiðstøkur), sum 
verður gjørt av øðrum virkjum við í inngangandi 
avgjald . 
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Harumframt kann mvg av tilfari v .m ., sum virkið 
sjálvt keypir til nýtslu í samband við byggingina 
roknast við . Hetta er galdandi bæði fyri tilfar til 
egið arbeiði og tilfar til arbeiði, sum verður gjørt 
av øðrum handverks virkjum .
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6. Byggiarbeiði fyri egna rokning

Bygging fyri egna rokning skal í sambandi við 
mvg skiljast sum nýbygging á egið ella leig að 
grund stykki ella á grundstykki hjá leigara av 
bygning inum, umbygging og nútíðar gerð av 
egnum ella leigaðum bygningum og um væl ing 
og viðlíkahald av egnum ella leigaðum bygn ing-
um .

Innan hetta øki eru í samband við mvg tríggir 
ymiskir bólkar av byggiarbeiði:

1 . Bygging, umbygging ella nútíðargerð av  
 bygningum til sølu ella útleigu .

2 . Bygging, umbygging ella nútíðargerð av 
 bygningum til onnur endamál, tvs .til egin  
 nýtslu ella til nýtslu hjá virkinum .

3 . Bygging og umsiting .

6.1. Bygging, umbygging ella nútíðargerð  
til sølu ella útleigu

Øll, sum fyri egna rokning á egið ella leigað 
grund stykki ella á grundstykki hjá leigara av 
bygning um byggja til sølu ella útleigu, skulu rin-
d a mvg av tí arbeiði við verkætlan og bygg ing, 
sum verður gjørt av viðkomandi sjálvum og 
starvs fólki hansara, og av tí tilfari, ið verður nýtt 
til hetta arbeiði .

Øll, sum umbyggja ella nútíðargerð egnar ella 
leigaðar bygningar við sølu ella útleigu fyri eyga, 
skulu somuleiðis rinda mvg av tí arbeiði, sum 
verður gjørt av viðkomandi sjálvum og starvs fólki 
hansara, og av tí tilfari, ið verður nýtt til hetta 
arbeiði .

Skylda at rinda mvg fevnir um bæði veru lig 
byggi virki og virki, ið ikki annars eru skrá setingar-
skyldug sambært mvg-lógini, og um priv at 
persón ar, ið gera nevnda arbeiði .

6.1.1. Mvg-skylduga virðið

Mvg-skylduga virðið av arbeiðstænastum, sum 
virkið sjálvt ger, og av tí tilfari, ið verður nýtt til 
hetta, er vanligi søluprísurin hjá virkinum fyri 
eina samsvarandi lating til ein fremmand an 
byggi harra . Finst eingin tílíkur søluprísur, skal 
mvg -ið roknast av einum roknaðum søluprísi, ið 
skal fevna um bæði útreiðslur og vinning, ið van-
lig a eru við í mvgs skylduga virðinum á vørum 
ella tænastum av viðkomandi slagi .

Mvg-skylduga virðið á arbeiði í samband við 
verkætlan og eftirlit, ið verður gjørt av handverks-
meistarum í sambandi við bygging av bygning-
um á egin grundstykki, kann í slíkum førum rokn-
ast grundað á eina uppgerð av tímatalinum, ið er 
farið til at gera tekningar og at hava eftirlit, og av 
teimum útreiðslum, ið eru farnar til at gera og 
margfalda tekningar . Tað er ein fyritreyt, at 
roknskapir og útrokn ingar v .m . eru til skjals og 
vísa, hvussu prísurin er ásett ur, og at út roknaða 
upphæddin ikki víkur stórt frá samsýning, sum 
aðrir hand verksmeistarar innan við komandi øki 
vanliga rokna sær fyri samsvarandi tænastur við 
lating til ein privatan byggiharra .
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6.1.2. Nær skal mvg roknast?

Arbeiðstænastur framdar av virkinum og tilfar 
nýtt í sambandi við hesar, skulu roknast við í 
mvg-skylduga sølu í tí ársfjórðingi, tá tænastur-
nar eru gjørdar . 

Mvg-avrokningin kann soleiðis ikki útsetast, til 
bygning arnir verða seldir ella tiknir í nýtslu, men 
skal gerast ársfjórðing fyri ársfjórðing við enda-
lig ari útjavning, tá ið ar  beiðið er liðugt .

Hetta er eisini galdandi, í førum tá ið bygn ingar 
verða bygdir við tí ætlan fyribils at framsýna og 
síðani selja teir (t .d . royndarhús) .

6.1.3. Keyps-mvg (inngangandi mvg)

Virkið kann – við teimum avmarkingum, ið stand-
ast av vanligu reglunum í mvg-lógini – rokna 
avgjald av tilfari, sum virkið sjálvt nýtir til arbeiðið 
við byggingini, við í inngangandi avgjald .

Avgjald av teimum útreiðslum, ið seinni ganga 
inn í útrokningina fyri viðkomandi bygging, t .d . 
koyring av útgrevstri, sementi v .m ., kann sam-
bært hesum roknast við í inngangandi avgjald . 
Harum framt kann t .d . avgjald av hørðum hvít-
vørum, sum virkið sjálvt setir upp, roknast við í 
inn gang andi avgjald hjá virkinum .

Avgjald av útreiðslum til ravmagn, vatn og hita, 
ið virkið nýtir í byggitíðini, til bygningurin er liðug-
ur, kann somuleiðis roknast við í inn gang andi 
avgjald .

Avgjald av tilfari, sum virkið keypir til onnur 
handverks virkir at nýta til byggingina, kann  
 

haraftur ímóti ikki roknast við í inngangandi av -
gjald . Av gjald av handverksarbeiði, sum verður 
gjørt av øðrum virkjum, kann heldur ikki roknast 
við í inngangandi avgjald . Hinvegin skal avgjald 
ikki rindast av sovorðnum arbeiði og keypi av til-
fari uttan tað, sum hand verk arin ella latarin 
uppkrevur .

Verður virkið sjálvboðið skrásett fyri útleigu v .m . 
av fastari ogn, eru serligar reglur gald andi fyri 
frá dráttar rætt . Víst verður til kunngerð um sjálv-
bodna skráseting fyri útleigu, upp siting og sølu 
av fast ari ogn .

6.2. Bygging, umbygging ella nútíðargerð 
til onnur endamál

Øll, sum fyri egna rokning á egið ella leigað 
grund stykki byggja til eginnýtslu ella til nýtslu hjá 
virkinum, skulu rinda avgjald av tí arbeiði við 
verk ætlan og bygg ing, sum verður gjørt av 
starvs fólki hjá viðkomandi, og av tí tilfari, ið 
verður nýtt til hetta arbeiði .

Øll, sum umbyggja ella nútíðar gera egnar ella 
leigaðar bygning ar til egin nýtslu ella til nýtslu hjá 
virki sínum, skulu somuleiðis rinda avgjald av tí 
arbeiði, ið starvsfólkið hjá viðkomandi ger, og av 
tí tilfari, ið verður nýtt til hetta arbeiði .

Byggivirki og onnur skrásett virki, ið á egið 
grund stykki, eisini grundstykki, sum ein av íogn-
ar unum í einum íognar felagi eigur, byggja, um -
byggja ella nútíðar gera íbúð hjá handhava/íog-
nara hjá virkinum ella til íbúð, vøggu stovu, 
barna  garð, frítíðar heim, feriu hús, summar hús og 
tílíkt til starvs fólk á virkinum, skulu rinda av gjald 
av teimum arbeiðs tænastum (hand verks arbeiði) 
og tí verk ætlanar arbeiði (verk frøðinga- og arki-
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tekta  arbeiði), sum virkið sjálvt ger í sambandi við 
ný bygging, um bygging ella nútíðar gerð, av tí at 
virkið ikki hevur frá dráttar rætt við ný bygging, út-
vegan og rakstur av sovorðnum bygning um .

Harumframt skal avgjald rindast av teimum 
vørum, ið verða nýttar til byggingina, tá ið tað 
snýr seg um vørur, ið virkið fram leiðir ella selur . 
Hetta er t .d . galdandi við út tøku av gróti frá 
einum grót virki ella timbri frá einum timbur handli .

Av persónliga arbeiðinum hjá hand havanum 
(íognaranum) við bygging ina skal mvg rindast  
í hesum førum:

1 . Tá ið arbeiðið fellur innan vinnugreinina  
 hjá viðkomandi ella er nær knýtt at henni . 
 Snikkaraarbeiði og timburarbeiði verður í 
 hesum sambandi mett at hoyra til sama øki 

2 . Tá ið handhavin (íognarin) fremur samsvar-  
 andi arbeiði í sambandi við bygging fyri  
 fremmanda rokning ella í sambandi við  
 bygging av bygningum til sølu ella útleigu .  
 Hetta er galdandi, hóast viðkomandi ikki er  
 útlærdur innan viðkomandi vinnugrein .

 T .d . skal mvg rindast av tí múrara- og timb  
 urarbeiði, sum handhavin fremur til egin - 
 nýtslu, tá ið hann eisini fremur múrara- og 
 timburarbeiði fyri fremmanda rokning ella  
 í sambandi við bygging av húsum til sølu  
 ella útleigu .

Avgjald skal altíð rindast av tí arbeiði, sum 
starvs fólkið á virkinum ger, hóast arbeiðið fellur 
uttan fyri fak økið hjá byggi harranum ella starvs-
fólkinum .

6.2.1. Mvg-skylduga virðið

Avgjaldsskylduga virðið á teimum arbeiðstæn-
astum og tí tilfari, sum virkið sambært hesum 
skal rinda avgjald av, er vanligi søluprísurin hjá 
virk inum fyri eina sam svarandi lating til ein 
privat an byggiharra . Finst eingin sovorðin sølu-
prísur, verður mvg roknað grundað á ein rokn-
aðan søluprís, ið skal fevna um bæði útreiðslur 
og vinning, ið vanliga skulu roknast við í avgjalds-
skylduga virðið fyri vørur ella tænastur av við-
kom andi slagi .

6.2.2. Nær skal avgjald roknast?

Tær arbeiðstænastur, ið virkið ger, og tað tilfar, ið 
nýtt er í sambandi við hesar, skulu roknast við í 
av gjalds skyldugu søluna í tí árs fjórðingi, tá ið 
tæn astur nar eru gjørdar . Av rokning in kann so sa-
tt ikki út setast, til bygning arnir verða tiknir í nýts-
lu, men skal gerast ársfjórð ing fyri árs fjórð ing við 
enda ligari út javn ing tá arbeiðið er liðugt .

6.2.3. Keyps-mvg (inngangandi mvg)

Avgjald av tilfari, sum verður keypt til bygg ingina, 
og sum hand havin ella starvsfólkið á virki num 
(innan vinnugreinina hjá viðkomandi) nýtir, kann 
roknast við í inngangandi avgjald .

Avgjald av tilfari, sum virkið keypir til arbeiði hjá 
øðrum handverksvirkjum við bygging ina, og 
av gj ald av hand verks arbeiði v .m . (entrepris ur), 
sum verður gjørt av øðrum virkjum, kann har-
aftur ímóti ikki roknast við í inn gang andi 
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avgjald . Hinvegin skal avgjald ikki rind ast av 
sovorðnum hand verks arbeiði og keypi av til fari, 
um framt tað av gjald, ið hand verkarin (entre-
prenør urin) ella lat arin upp krevur .

6.3. Umvæling og viðlíkahald

Øll, sum fyri egna rokning umvæla ella við líka-
halda egnar ella leig aðar bygnin gar fyri eitt 
samlað virði, sum er hægri enn 50 .000 kr, í 
einum ári, koma undir reglur nar fyri bygg ing, 
um bygging ella nútíðar gerð . Hetta merkir, at av-
gjald skal rindast av tí arbeiði, sum við kom andi 
og starvs fólk hans ara gera, og av tí til fari, ið 
verður nýtt til hetta arbeið ið, jbr . 6 .1 . Upp hæddin 
verður ásett sum van ligi sølu prísurin, ella, um 
eingin sovorðin er, sum ein roknaður sølu prísur, 
ið skal fevna um bæði út reiðslur og vinn ing, ið 
vanliga ganga inn í av gjalds skylduga virðið fyri 
vørur ella tænastur av við komandi slagi .

Skrásett virki, sum fyri egna rokning umvælir og 
viðlíkaheldur egnar bygningar, hvørs keypsmvg 
virkið ikki hevur frádráttarrætt fyri, t .d . íbúð hjá 
handhava ella ogn at leiga út, skal rinda avgjald 
av teimum vørum og avgjaldsskyldugum tænast-
um, sum verða nýttar til nevnda arbeiði, tá ið tað 
snýr seg um vørur ella tænastur, sum virkið 
fram leiðir ella selur . Av gjald ið verður roknað 
grundaða keyps- ella fram leiðslu prís (uttan av g-
jald) . Verður arbeið ið sam bært oman fyri stand-
andi mett sum um bygg ing ella nútíðargerð, skal 
avgjaldið roknast grundað á søluprísin .
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7. Byggibúning v.m. av egnum grundstykki

Skrásett byggi- og nýgerðarvirki, ið arbeiða við 
byggi búning (drena, leggja niður høvuðs vatn-
leidning ar o .t ., leggja kloakkir, vegir o .l . á egnum 
grund stykkjum, sum skulu seljast ella leig ast út, 
skulu rinda av gjald av teimum vørum og 
av gjalds skyldug um tænast um, sum verða nýttar 
til nevnda arbeiði, um tað snýr seg um vørur ella 
tænast ur, sum virkið fram leiðir ella selur . Hetta 
er gald andi eisini við byggi búning av egnum 
grund stykkj um, har byggjast skal íbúð til hand-
hava og starvsfólk á virkinum, ella til vøggu stov-
ur, barna garðar frítíðar heim, feriu heim, summar-
hús o .t . til nýtslu hjá starvs fólki á virkin um .

Avgjald verður roknað grundað á vanliga sølu
prísin hjá virkinum fyri eina sam svar andi lat ing til 
ein privat an byggi harra . Finst eingin so vorðin 
sølu prísur, verður avgjald roknað av einum 
roknað um sølu prísi, ið skal fevna um bæði 
út reiðslur og vinning, ið vanliga ganga inn í 
av gjalds skylduga virðið fyri vørur ella tænast ur 
av viðkomandi slagi .

Virkið kann – við teimum avmarkingum ið stand-
ast av vanligu reglunum í mvg-lógini – rokna av-
gjald av tilfari, sum virkið sjálvt nýtir til arbeið ið 
við byggi búning, við í inn gang andi av gjald .

Verður virkið sjálvboðið skrásett fyri útleigu v .m . 
av fast ari ogn, eru serligar reglur gald andi fyri 
frá dráttar rætt . Víst verður til kunn gerð um sjálv-
bodna skráseting fyri útleigu, upp siting og sølu 
av fastari ogn .
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8. Roknskapur

Virki skulu føra rokn skap yvir keyp og sølu av 
vør um og av gjalds skyldug um tænast um, so tey 
gera upp av gjald, ið skal rindast TAKS. Rokn
skap urin skal sam stundis geva TAKS møgu leika 
fyri at kanna, at av gjaldið verður rætt upp kravt 
og inn goldið.

8.1. Mvg-roknskapur

Mvgroknskapurin kann annaðhvørt verða førdur 
í vanliga handilsroknskapin ella í eina ser staka 
kassa bók.

8.2. Útrokningar

Í førum, har avgjald av gjørdum byggi arbeiði skal 
rokn ast grundað á vanliga søluprísin hjá virk
inum ella á ein rokn aðan sølu prís, skulu sundur
liðað ar út rokning ar, ið vísa, hvussu av gjalds
skylduga virðið er roknað, vera til skjals fyri 
hvørja bygg ing sær.

Sum dømi kann nevnast, at tá ið bygn ing ar 
verða bygdir á egið ella leigað grund stykki til 
sølu ella út leigu, skulu hesar sundur liðaðu upp
lýs ingar vera til skjals fyri hvørja bygg ing sær:

– Kostprísur fyri tilfar nýtt til byggiarbeiði,  
 sum virkið sjálvt hevur gjørt,

– lønarútreiðslur og upplýsing um tal á tímum, 
 sum virkið hevur nýtt í sambandi við  
 verk ætlan og bygging,

– virðið á egnum arbeiði hjá handhava og  
 upplýsing um tal á tímum til verkætlan og  
 bygging,

– aðrar útreiðslur viðvíkjandi tí byggiarbeiði,  
 virkið sjálvt hevur gjørt, t.d. nýtsla av til  
 fari úr virkinum og útreiðslur til at innrætta  
 arbeiðspláss, og

– tey prosentískoyti til tilfar og lønarútreiðsl  
 ur v.m., sum virkið roknar sær fyri at fáa inn  
 aftur felagsútreiðslur og vinning.

8.3. Uppseting av roknskapi

Orsakað av serligum reglum, ið eru gald andi fyri 
av gjalds útrokning í virkjum, ið byggja fyri egna 
rokn ing, skal fyri hvørja bygg ing sær før ast 
sundur liðaður roknskapur fyri hvønn ársfjórðing. 
Roknskapurin eigur at gera tað møgu ligt hjá 
TAKS at kanna av gjalds út rokning ina.

Tá ið roknskapurin verður førdur, má serligt atlit 
havast til, at avgjaldsskyldan fyri nevndu bygg
ing bert fevnir um tað arbeiði við verkætlan og 
bygging, sum virkið sjálvt ger.

Tilfar, sum virkið keypir til arbeiði hjá øðrum 
hand verks virkjum at nýta til byggingina, og keyp 
av hand verks arbeiði v.m. (entreprisur), sum 
verða gjørd av øðrum virkjum, skulu so leiðis bók
ast fyri seg í rokn skap inum, tá av gjald av slík um 
keypi av til fari og entre prisum ikki kann roknast 
við í inn gang andi av gjald.

Tá ið av gjalds rokning fyri bygg ing fyri egna rokn
ing skal gerast árs fjórðing fyri árs fjórð ing, má 
virðið á nýtt um til fari og lønar út reiðslum v.m. í 
sam bandi við tær arbeiðs tænast ur, ið verða 
gjørd ar í hvørjum ársfjórðingi skrásetast.

8.4. Dømi um mvg-uppgerð

Talvan á næstu síðu vísir dømi um, hvussu meir
virðisgjald ávikavist í samband við bygging fyri 
fremmanda rokning og egna rokning til sølu, 
útleigan ella til egna nýtslu, skal gerast upp.



 (a) Gev gætur, at mvg av tilfari, ið virkið keypir til undirveitarar at nýta í byggingini, ikki kann dragast frá. 
 (b) Amboðsnýtsla fevnir um part av útreiðslum til amboð (rakstrargøgn, t.d. gravmaskina og krani. 
 (c) Løn fevnir eisini um almenn gjøld, t.d. frítíðarløn, AM-gjald, ALS v.m.

 Søluprísur minus (1.430.000-250.000)  1.180.000 (1)

 grundstykki 

 Sølu-mvg  (1.180.000 x 25%) 295.000 (1) (315.000 x 25%)  78.750 (1) (225.000 x 25%) 56.250 (1)

 Keyps-mvg (690.000 x 25%) 172.500 (2) (90.000 x 25%)  22.500 (2) (90.000 x 25%) 22.500 (2)

 At gjalda    122.500       56.250       33.750

 Undirveitarar   600.000 (2)    600.000     600.000

 Tilfar 90.000 (2)   (a) 90.000 (2)   (a) 90.000 (2)

 vinningur, t.d. 50% 45.000  135.000   45.000  135.000

 Amboðsnýtsla  50.000    (b) 50.000    (b) 50.000

 vinningur, t.d. 50% 25.000  75.000   25.000  75.000   25.000

 Lønir til kostprís  40.000    (c) 40.000    (c) 40.000

 vinningur, t.d. 50% 20.000  60.000   20.000  60.000   20.000

 Egi arbeiðið  - 30.000     30.000
 sjálvst. vinnurekandi

 vinningur, t.d. 50% 15.000  45.000   15.000  45.000

 

 Tilfar, lønir v.m.   315.000     315.000 (1)    225.000 (1)

 Upphædd í alt   915.000     915.000     825.000

 Søluprísur u/mvg   1.430.000 (1)    1.430.000 
 sbrt. sáttmála 

 DØMI Fremmanda rokning  Egna rokning til Egna rokning til
    sølu ella útleigan egna nýtslu

 Sáttmáli gjørdur  1. mai 2020 1. juli 2020

 Jørð- og betongarbeiði   15. juni 2020 15. juni 2020 1. apríl 2020
 byrjað
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